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Verrentung von Immobilien fiir mehr Liquiditit in herausfordernden
Zeiten

e Als Alternative zu Kreditaufnahmen erméglicht Immobilienverrentung Kapital aus
der eigenen Immobilie freizusetzen, ohne das Eigenheim aufgeben zu missen.

e Vier Modelle: Leibrente, Fruchtgenussrecht, Umkehrhypothek und Immobilien-
Teilverkauf bieten unterschiedliche Anséatze, um finanzielle Sicherheit im Alter zu
gewahrleisten.

e Teilverkauf besonders flexibel: Der Immobilien-Teilverkauf von Engel & Volkers
LiguidHome bietet Kapitalauszahlung, lebenslanges Wohnrecht und die
Mdéglichkeit, den verkauften Anteil zuriickzukaufen.

In Zeiten wirtschaftlicher Unsicherheiten suchen viele Menschen nach Mdglichkeiten, finanzielle
Sicherheit zuriickzuerlangen, ohne dabei ihre Lebensqualitat einschranken zu missen.
Besonders fur altere Immobilieneigentiimer stellt der vollstandige Verkauf ihres Eigenheims oft
keine attraktive Option dar, da sie weiterhin in ihrer vertrauten Umgebung leben mochten. In
diesen Fallen bietet die Verrentung von Immobilien eine sinnvolle Alternative, um Kapital
freizusetzen, ohne das Zuhause aufgeben zu missen. In Osterreich gibt es verschiedene
Modelle der Immobilienverrentung, die sich in ihren Voraussetzungen und - je nach individuellen
Bediirfnissen - mit Vor- und Nachteilen unterscheiden. Nachfolgend eine Ubersicht der
gangigsten Modelle, die von Experten Gerald Beirer, Geschéftsfiihrer von Engel & Volkers
LiquidHome Osterreich, naher erlautert werden.

Die Leibrente: RegelméRige Rentenzahlungen im Austausch fiir die Immobilie

Die Leibrente ist eines der bekanntesten Modelle in Osterreich. Dabei verkauft der
Immobilieneigentiimer seine gesamte Immobilie an einen neuen Besitzer und erhalt im
Gegenzug eine lebenslange oder zeitlich begrenzte Rentenzahlung. Ein wesentlicher Vorteil der
Leibrente besteht darin, dass der Verkaufer in der Regel ein lebenslanges Wohnrecht behalt
und die Instandhaltung der Immobilie vom neuen Eigentiimer tbernommen wird. Gerald Beirer,
Geschéftsfiihrer von Engel & Vélkers LiquidHome Osterreich, erklart: ,Die Leibrente bietet
finanzielle Sicherheit durch regelméRige Zahlungen, doch der vollstandige Verkauf der
Immobilie geht mit einem Verlust der Entscheidungsfreiheit einher. Flr einige Menschen ist dies



eine passende Losung, fir andere kann die Endgiiltigkeit eines vollstandigen Verkaufs jedoch
problematisch sein.*

Das Fruchtgenussrecht: Verkauf mit Nutzungsrecht

Beim Fruchtgenussrecht wird die Immobilie vollstéandig verkauft, wahrend der ehemalige
Eigentimer das lebenslange Nutzungsrecht behalt. Gerald Beirer erklart: ,Dieses Modell eignet
sich insbesondere fur Eigentiimer, die ihre Immobilie bereits zu Lebzeiten an Erben
weitergeben moéchten, aber weiterhin darin wohnen oder Mieteinnahmen erzielen méchten.” Ein
wesentlicher Vorteil dieses Modells ist, dass die Schenkungssteuer durch den Wert des
Fruchtgenusses reduziert wird. Besonders in der Nachlassplanung erweist sich diese Lésung
als flexibel und attraktiv.

Der Immobilien-Teilverkauf: Flexibilitat und finanzielle Freiheit

Eine moderne und flexible Alternative zu den oben genannten Modellen ist der Immobilien-
Teilverkauf. Hierbei verkauft der Eigentiimer bis zu 50 % seines Immobilienanteils und erhalt
eine sofortige Auszahlung des Verkaufspreises. Der Verkaufer behalt jedoch ein lebenslanges
Wohnrecht und bleibt wirtschaftlicher Eigentiimer der Immobilie. Gleichzeitig kann er weiterhin
von einer mdglichen Wertsteigerung profitieren und behélt das Recht, die Immobilie
umzugestalten oder zu vermieten. ,Der Immobilien-Teilverkauf bietet eine attraktive Option fur
Menschen, die Kapital freisetzen méchten, ohne ihre Entscheidungsfreiheit aufzugeben. Im
Gegensatz zur Leibrente oder dem Fruchtgenuss bleibt der Eigentimer weiterhin in seiner
Immobilie wohnen und kann diese, je nach Bedarf, weiter nutzen. Zudem ist der Gesamtverkauf
oder der Ruckkauf der verkauften Anteile durch den Eigentimer oder dessen Erben jederzeit
moglich.”, fasst Beirer zusammen. Ein weiterer Vorteil des Teilverkaufs ist die Unterstutzung bei
notwendigen Sanierungsmafinahmen, an deren Kosten sich Engel & Vélkers LiquidHome
anteilig beteiligt. Die Kosten fur den unabhangigen Gutachter, das Vertragswesen und die
anfallenden Gebiuhren und Steuern werden dabei vom Kaufer tibernommen, und der Verkaufer
muss lediglich eine monatliche Nutzungsgebtihr entrichten.

Die Umkehrhypothek: Darlehen auf Basis des Immobilienwerts

Auch als Reverse Mortgage bekannt, ist die Umkehrhypothek in Osterreich weniger verbreitet,
bietet jedoch ebenfalls eine Mdglichkeit, finanzielle Liquiditat zu schaffen. Hierbei wird die
schuldenfreie Immobilie beliehen, und der Eigentiimer erhalt ein Darlehen, ohne das Eigenheim
verkaufen zu mussen. Die Tilgung erfolgt nach dem Tod des Eigentiimers aus dem
Verkaufserlds der Immobilie. ,Die Umkehrhypothek bietet Eigentimern die Moglichkeit, im
Eigenheim zu bleiben und dennoch ein Darlehen zu erhalten. Allerdings kann die steigende
Schuldenlast im Laufe der Jahre zu finanziellen Herausforderungen fuhren®, erlautert Beirer.

AbschlieRend I&sst sich festhalten, dass die verschiedenen Modelle der Immabilienverrentung
Immobilieneigentiimern in Osterreich vielfaltige Méglichkeiten bieten, finanzielle Sicherheit zu
schaffen, ohne das gewohnte Zuhause aufgeben zu mussen. Wéhrend die Leibrente und das
Fruchtgenussrecht eher dauerhafte und endgtiltige Losungen darstellen, bieten die



Umkehrhypothek und der Immobilien-Teilverkauf mehr Flexibilitat und Entscheidungsfreiheit.
Besonders der Teilverkauf durch Engel & Vélkers LiquidHome bietet eine ansprechende Option,
um Kapital freizusetzen und gleichzeitig im Eigenheim wohnen zu bleiben — mit der zuséatzlichen
Moglichkeit, den verkauften Anteil jederzeit zurtickzuerwerben.

Bildmaterial in hochauflésender Qualitat finden Sie hier.
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Uber EV LiquidHome Osterreich GmbH

Die EV LiquidHome GmbH, ein Lizenzpartner der Engel & Volkers Marken GmbH & Co. KG, bietet ein Modell der
Immobilienverrentung, das den Kunden Liquiditat, Eigenstandigkeit und Flexibilitat im Alter gewahrleistet. Durch den
Teilverkauf von bis zu 50 Prozent ihres Eigenheims erhalten sie zuséatzliche finanzielle Freiheit, haben aber das volle
Nutzungsrecht und kénnen eigenstandig tber Umbau, Renovierungen sowie Sanierungen der Immobilie

entscheiden. Es besteht jederzeit ein Ruckkaufsrecht, auch fur die Erb*innen. Der Teilverkauf ist ab 100.000 Euro
Ankaufswert mdglich, wobei die Obergrenze bei 50 Prozent des Immobilienwertes liegt. Je nach H6he und Wert des
verkauften Anteils zahlt die Kundin oder der Kunde eine monatliche Nutzungsgebuhr (anteilige Miete), die auch in der
Hohe zeitlich fixiert sein kann. Der Immobilien-Teilverkauf grenzt sich damit deutlich von den Optionen Fruchtgenuss
und Leibrente ab. Weitere Informationen unter: ev-liguidhome.at.
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